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Os excessos da construcao
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Os excessos da construcao

2.2s residéncias + casas vazias por 1000 hab.

Fonte: 68th
Euroconstruct

Conference
2009

— — — Meédia Euroconstruct

De 1991 a 2010 média 80 000 fogos/ano (Coimbra 77 000 fogos):
Construcao de uma Coimbra por ano durante 20 anos!
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Os excessos da COﬂStFUQéO
km de auto-estrada por 1000 MS de PIB

— — — Meédia Euroconstruct

Fonte:
Avelino de Jesus, Jornal de Negdcios,

2008-07-29, com base em dados
OCDE e Eurostat. !
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Construcdo / PIB
(construcao habitacional)

Euroconstruct: 5,4%;
Portugal: 7,6%.

(Euroconstruct, 2008. N.2 de fogos construidos: 56 800)

e N :ﬁ_ i = “Portugal necessita
Portug_\al . mas Aecops  de construir 1,5
tem casas .
o -K " quer mais milhdes de fogos de

1,5 milhodes
A Y T T AT habltacao nOS

proximos dez anos
para colmatar o
défice que existe no
sector”.

AECOPS, 2000

“Néo ha economia que cres¢a
sem que a constru¢do e o
imobilidrio também crescam,
ja que sdo os verdadeiros
motores do
desenvolvimento...”

CPCl, 2010 5
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in Portugal, the construction sector plays a disproportionate role in
economic activity. ... This gives the sector disproportionate political
power, allowing it to influence legislation on land planning and to lead
the government to invest heavily in infrastructure. This adds up to fast
urban and infrastructure growth...

Estado

Promotores/Empreiteiros _ Partidos

Fonte: Andrade et al. 2002, citados no relatorio ”"Millenium Ecosystem Assessment - State
of the Assessment Report” December, 2004. Publicacdao da Faculdade de Ciéncias da
Universidade de Lisboa. Pag. 24
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 Elevado volume de recursos humanos;

* Recursos humanos com qualificacdoes muito
baixas;

* Baixa produtividade.

A volta de 600 000 activos, o segundo maior empregador a seguir
ao Estado; 2/3 ndao tém mais do que a antiga 4.2 classe e 90%
possuem habilitacdes escolares iguais ou inferiores ao 32 ciclo
do ensino basico; A produtividade é de cerca de 1/3 da dos seus
congéneres europeus. Segundo a ANEOP, cerca de 49% da
produtividade média do Pais.
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Producao (2008)

e Total: 26 413 M€
e Edificios: 19 112 M€
 Habitacao: 12 569 M€

Fonte:
8th Euroconstruct Conference 2009, Zurich, Nov. 2009




Oferta

* 6 100 empresas;

e 820 empresas com alvara da 10.2 subcategoria
da 1.2 categoria.

Fonte: www.inci.pt
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Procura

 Potencial: 118 500 milhdes de euros, em resultado
da degradacao do parque edificado;

* Fluxo anual: 720 milhoes de euros (valor dos
trabalhos de conservacao que vao sendo necessarios
mesmo nos edificios em bom estado)?.

Fonte:
Afonso, F.P. (Coordenador) - O Mercado da Reabilitacdo - Enquadramento, Relevancia e

Perspectivas. Associacdao de Empresas de Construcao, Obras Publicas e Servicos (AECOPS),
2009.

(' Valor provavelmente por defeito: 854 milhdes de m? (stock habitacional em
2008) @ 600€/m? = 512 mil M€: Manutencdo ~0,5% ao ano: 0,5% x 512 mil M€

~2,5 mil M€




Reabilitacao x Construcao nova

 Euroconstruct: 53%;
* Portugal: 34%.

(Reabilitacdo/total, em construcao habitacional, em 2008)

Fonte:
8th Euroconstruct Conference 2009, Zurich, Nov. 2009
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Congelamento das rendas

* |niciado pela Republica
* |nstituido por Salazar
e Estendido por Vasco Goncalves a todo o Pais

* Mantido pelos sucessores (Lei 6/2006, NRAU,
insuficiente).

Familias em casa arrendadas: 18% (2005/2006);
Valores das rendas: 50% < 60€, incluindo 16% < 15¢€.
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Recursos financeiros esgotados

e Familias

* Empresas

* Autarquias e regioes
 Administracao central

Em Portugal 77% das familias vivem em casa propria;

Na Suica apenas 35%;

Portugal tinha em 2008 quinze vezes mais casas devolutas por mil
habitantes que a Suica;

Segundo a ANEOP, do total dos empréstimos concedidos pelo
sector bancario em 2008, 78% foram direccionados para o cluster

da construcao.

e
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Enquadramento juridico desadequado

D.-L. 61/99, D.-L. 12/04 (Alvaras);

D.-L. 18/08 (CCP);

.. 31/09 (“novo 73/73"”):

P, 1379/09 (qualificacoes especificas);
307/09 (RJRU);

D.-L. 140/09 (relatdrios sobre bens culturais);
D.-L. 555/99 (RJUE);

CAE;

C.N. Profissoes.
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Regulamentacao desadequada

. Ruido: D.-L. 9/07, D.-L- 129/07, D.-L. 96/08
(RRAE):

. Incéndio: D.-L. 220/08 (RISCIE); P. 1532/08,
(RTSCIE);

. Energia: D.-L. 80/06, (RCCTE); D.-L. 79/06,
(RSECE);

4. Barreiras arquitectonicas: D.-L. 123/97;

. Estrutura: Eurocddigos estruturais.




Qualificacao insuficiente

1. Recursos humanos (CAPs)
2. Empresas (projecto, I&E, empreiteiros)

As intervencoes de reabilitacao exigem graus de qualificacao
muito varaveis. As estruturais e as em edificios historicos exigem
empresas com um elevado grau de qualificacao.

Ao ritmo actual de atribuicao de CAPs, levara mais de 10 anos a
qualificar metade dos activos da construcao!
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Cultura dominante impropria

. Corporativismo (“l6bi do betao”)

Facilitismo
Imediatismo

. Aventureirismo (“cowboy builders”)
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Producao

e 2008: 7,6% do PIB, 34% do total = 4,4 G€
 Futuro: 5% do PIB, 55% do total = 4,7 G€

(Reabilitacdo habitacional)

Fonte:
8th Euroconstruct Conference 2009, Zurich, Nov. 2009
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Emprego

“*Maior criacao de emprego directo:
= +17% que a construg¢ao nova;
= +27% que a construcao de estradas.

“*Maior criacao de emprego indirecto:
= 27/2 em relacdo a construcdo nova;

= 27/6 em relacdo a industria automovel.

(Reabilitacdo de edificios e centos historicos)

Fonte: Terje Nypan et al.
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Emprego

* Const. Nova: 60% materiais, 40% M.O.;
e Reabilitacao: 40% materiais, 60% M.O;

 Os empregos criados pela reabilitacao
historica sao duraveis (duram para além da
obra) e nao deslocalizaveis.
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Sustentabilidade ambiental

¢ Reducao da artificializacao de solo;

**Reducao das matérias-primas extraidas
da Natureza;

**Reducdo da producao de entulhos;

**Reducdo das emissdes de gases de
efeito de estufa.

Fonte: Lester Brown — Plan B 2.0 — Rescuing a Planet under
Stress and a Civilization in Trouble - Earth Policy Institute,
Washington, 2006.
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Sustentabilidade ambiental

1.Trés milhoes de hectares de solos virgens ocupados por
ano com novos edificios e infra-estruturas; 700 km?
entre 1985 e 2000 artificializados em Portugal (9 vezes a
area do concelho de Lisboa);

2.Cerca de 50% das matérias-primas extraidas da
Natureza sao destinadas a construcao;

3.0s entulhos resultantes das actividades da construcao e
demolicao constituem o maior fluxo de residuos (6 a 10
milhdes de toneladas por ano, em Portugal);

4.0 ambiente construido produz aproximadamente um
terco das emissdes de gases de efeito de estufa.
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Sustentabilidade social

‘*Emprego;

** Acréscimo do bem-estar, coesao social,
sentido de pertenca;

***Diluicao de focos de pobreza.

Fonte: Rypkema, Donovan The Economics of Historic Preservation —
National Trust for Historic Preservation, Washington, 2005.
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Sustentabilidade econdmica

**Criacao de novas empresas;
**Estimulo do turismo:
s*Acréscimo do valor da propriedade;

** Acréscimo da receita fiscal;

s Acréscimo da competitividade.

Fonte: Rypkema, Donovan The Economics of Historic Preservation —
National Trust for Historic Preservation, Washington, 2005.
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Que reabilitacao queremos?
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Reabilitaga"io Amiga do Patrimonio

Edificio pombalino na R. Comércio, Lisboa (DGCI)
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Qualificacao

Muitas das intervencoes
de reabilitacao sao
exigentes em termos de
qualificacao de quem
projecta e executa:
Exemplos: as
intervencodes de
natureza estrutural (a
simples reparacao do
betao armado) e as
realizadas sobre
construgoes
classificadas como
Patrimonio.

B

Glenn and Gary McCoy/Distri

“Ok. Toda a gente se engana:
Apertar é para a direita e
desapertar é para a esquerda.”
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Obrigado
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