Colina de Santana, '14-03-29

Para um setor da construcéo e do imobiliario em crise, a concretizacédo dos
projetos da Estamo para a Colina de Santana seria um baldo de oxigénio que
daria muito jeito: Centenas de milhar de m2 de construcdo “prime”... grandes
projetos de arquitetura, de estruturas, de instalacdes especiais para 0s
projetistas elaborarem... 6timas torres e blocos de betdo armado para os
empreiteiros generalistas construirem... apartamentos de elevado preco para
0s promotores imobiliarios comercializarem, com oportunidades de alguns
Otimos negacios, junto de clientes sediados em offshores a procura de veiculos
de evasao fiscal e de branqueamento de capitais... Outras atividades da fileira
da construcdo, como a industria cimenteira, muito teriam também a beneficiar:
Escoariam o seu produto para obras ao pé da porta, em vez de terem o
trabalho do exportar para o norte de Africa...

Sendo este projetos rotulados de “reabilitacdo urbana”, interessa, desde logo,
olha-los do ponto de vista das populacdes envolvidas. Pergunta-se: que
contributo trariam estes empreendimentos para o bem-estar dos habitantes
daquela zona da cidade, nomeadamente das freguesias de Arroios e Santo
Anténio? Ou para os habitantes de Lisboa? Seria a possibilidade de prestarem
servigos — na maior parte, de reduzido valor acrescentado -- a0s novos
moradores? Seriam 0s novos parques de estacionamento? Seriam os halls dos
hotéis de luxo?

Interessa, em segundo lugar, aquilatar da sustentabilidade do plano da Estamo,
quer em termos da estratégia para o desenvolvimento de que a cidade de
Lisboa precisa desesperadamente quer em termos da execucédo do proprio
plano. Em termos de estratégia, vai ser muito dificil a cidade repor as centenas
de milhares de habitantes que perdeu nas ultimas décadas apenas com o0s
reformados do norte da Europa ou com 0s angolanos ou chineses dos vistos
gold. Lisboa precisa de atrair populacdo jovem, estudante ou em inicio de
carreira profissional, nacional ou oriunda doutros paises, estimulando o
empreendedorismo e o desenvolvimento de pequenos negdcios. Por outro
lado, precisa de tirar partido do patrimonio historico e cientifico que as cercas
dos hospitais da colina de Santana agregam, em particular no dominio da
medicina.

Interessa, finalmente, ponderar a sustentabilidade do préprio projeto, nas
vertentes social, ambiental e econdémica. Do ponto de vista social, o projeto
da Estamo traduzir-se-ia na elitizacédo das areas abrangidas, tornadas ilhas de
bem-estar no seio dum tecido urbano e social decrépito, ndo contribuindo
sendo marginalmente para o bem-estar das populacdes.

Do ponto de vista econdmico: importa perguntar se a venda dos hotéis e dos
apartamentos de luxo compensa a desvalorizacao ou perda de patriménio



cultural movel e imovel, a descaraterizacdo das zonas da cidade envolvidas, o
impacto sobre a paisagem urbana, a alteracdo do “townscape”. Sendo a maior
parte dos grandes promotores que operam em Portugal estrangeiros, como
evitar a exportacdo das mais valias do negdcio imobiliario?

Finalmente, do ponto de vista ambiental: A opcdo macica pela construcao
nova traduzir-se-ia em mais consumo de materiais e de energia. Traduzir-se-ia,
igualmente, na producao de enormes quantidades de entulho: estando prevista
a demolicdo de 88 450 m? de construcdes, o entulho produzido corresponderia
a carregar 4 500 camides semirreboques... 0 que daria para ocupar duas faixas
da marginal de Lisboa até Cascais!

Para que o plano cumpra os requisitos da sustentabilidade, torna-se, portanto,
necessario minimizar a constru¢do nova, aproveitando ao maximo as
construcdes existentes, através da sua reabilitacdo. Os edificios das cercas
dos hospitais da Colina de Santana ja demonstraram, ao longo de mais de um
século, ter suficiente flexibilidade de utilizacdo. Ao limite, apenas sera
necessario demolir as construcdes espurias e aquelas que, de todo, ndo
puderem ser adaptadas aos novos USOS.
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