Relatorio
Prévio
Um mecanismo de controlo prévio e

de responsabilizacao dos técnicos em
relacdo as obras ou intervencoes no
patrimonio arquitetonico

Flavio Lopes | Arquiteto, técnico superior da DGPC, professor universitario

Que tipos de relatorios sao
exigidos para o controlo das
obras ou intervengoes no
patrimonio arquitetonico?

O Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de junho,
prevé a realizagdo de trés tipos de relatorios,
a elaborar por técnicos habilitados com for-
macdo superior adequada e cinco anos de
experiéncia profissional apés a obtengdo do
titulo académico:

- O Relatério prévio — que acompanha o pe-
dido de informacgéo prévia, de licenga ou a
consulta prévia, fixados no regime juridico da
urbanizagéo e edificagéo, em relagéo a obras
de reconstrucao, ampliacéo, alteragéo e con-
servacao de bens culturais imdveis;

- O Relatério intercalar — que descreve os traba-
lhos efectuados, em curso e a realizar, funda-
mentando, nomeadamente, eventuais altera-
¢cOes no planeamento, técnicas, metodologias
e execugdo em relagao ao previsto em relatério
prévio, ou outros factos relevantes no ambito
das obras ou intervengdes de grande dimenséo
e complexidade;

- O Relatorio final - que descreve a natureza
das obras ou intervencoes realizadas, os
exames e andlise efectuados, as técnicas, as



metodologias, os materiais e os tratamentos
aplicados, e apresenta a documentagao gra-
fica, fotografica, videografica ou outra sobre
0 processo seguido e o respetivo resultado.

Em que situagoes é
obrigatoria a apresentacio
do relatorio prévio?

Relativamente aos imdveis individualmente
classificados é sempre obrigatéria a apresen-
tacdo do relatoério prévio.

Nos conjuntos arquitetdnicos, a Diregdo-Geral
do Patriménio Cultural (DGPC) pode especifi-
car relativamente a que prédios se mostra
obrigatéria a apresentagdo do relatério pré-
vio, excluindo aqueles em que considere ndo
se justificar tal procedimento.

Qual a utilidade
do relatorio prévio?

O relatério prévio, ao proporcionar um maior
conhecimento sobre as caracteristicas do
imodvel e sobre o seu estado de conservagao,
tem um interesse para o proprietario e para a
administragédo do patriménio cultural.

Relativamente ao proprietario permite:

- A realizacédo de agoes de conservagao pre-
ventiva;

- Um melhor planeamento e orcamentagao das
obras a realizar, evitando custos imprevistos;

- Dispor de um instrumento de monitorizagao
do comportamento futuro do edificio.
Relativamente a administracdo do patrimo-
nio cultural permite:

- Apreciar, com maior fundamentagdo técni-
ca, as obras ou intervencoes e os atos sus-

ceptiveis de afectar a integridade dos bens
imdveis que compdem o patriménio cultural,
de forma a impedir a sua fragmentagao, des-
figuragdo, degradacao, perda fisica ou de au-
tenticidade;

- Graduar as exigéncias e requisitos a fixar
para cada obra as reais condigdes do imével,
e ao seu valor cultural;

- Fiscalizar as obras aprovadas.

Que conceitos justificam
a realizacao do relatorio
prévio?

A conservacao, restauro e reabilitagdo fisica
do patriménio arquitetonico tém por objetivo
preservar, e, se possivel, melhorar as mensa-
gens e os valores dos bens culturais.

A determinacgéao dos valores ajuda a:

- Estabelecer as prioridades da intervengao;

- Decidir o tipo de agdes a realizar;

- Estabelecer a extensdo e a natureza dos
tratamentos a aplicar.

Por outro lado, qualquer intervengéo no patri-
monio arquiteténico deve ter presente padroes
de ética internacionalmente aceites, nomea-
damente:

- A situagao atual do edificio deve ser regista-
da antes de qualquer intervencgéo;

- Os testemunhos histéricos ndo devem ser des-
truidos, falsificados ou removidos;

- As acOes de conservagao e restauro devem
respeitar o principio da intervengdo minima;

- Qualquer intervencéo deve reger-se pelo res-
peito pela integridade estética, histérica e fisica
dos bens culturais;

- Todos os métodos e materiais utilizados de-
vem ser devidamente documentados.
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Boas Praticas

As intervengcdes em patriménio arquitetoni-
co devem ainda:

- Ser reversiveis ou repetiveis, se tecnicamen-
te possivel, ou pelo menos néo prejudicarem
uma futura intervengao;

- Preservar, o maximo possivel, os materiais e
as técnicas construtivas auténticas;

- Ser harmoniosas em cor, textura, forma e
escala, caso se verifiqguem adicdes, devendo
as mesmas ser também identificaveis, embora
menos percetiveis do que o material original;

- Ser empreendidas por pessoal suficiente-
mente preparado e experiente.

Quais os aspetos
fundamentais a abordar
num relatorio prévio?

O conteldo e a finalidade de cada tipo de
relatério estdo fixados nos artigos 4.° a 15.°
do Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de junho.
Porém, os técnicos devem assumir, nos relato-
rios que elaboram, critérios de adaptacéo dos
contelidos previstos na lei as particularidades
de cada caso concreto. Quanto mais elevado
for o valor patrimonial do imével, e mais com-
plexa for a intervengdo, maior sera a exigéncia,
quer no diagndstico da situagdo existente,
quer na avaliagdo dos impactes da obra no
bem cultural protegido.

No ambito do debate técnico e académico so-
bre o assunto, apresentamos, nos dois quadros
seguintes, algumas sugestoes sobre os aspe-
tos essenciais a abordar num relatério prévio m
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QUADRQO | | Possiveis temas a abordar num relatério prévio.

ASPETOS A ABORDAR

Meio fisico e social.

Projeto inicial; alteragoes realizadas ao longo do tempo; situacao
atual.

Coeréncia do sistema estrutural inicial; alteragdes estruturais
ocorridas ao longo do tempo; fragilidades e patologias;
metodologia de intervencao para reforgo estrutural.

Anadlise das fachadas, coberturas e interiores; avaliagdo das
caracteristicas ainda auténticas; elementos a preservar.
Devera incluir-se levantamento fotogréafico exaustivo da zona a
intervir, com as respectivas legendas e pontos de onde foram
tiradas as imagens.

Andlise dos elementos de cariz decorativo; hierarquizagédo dos
valores historicos e artisticos; metodologia de conservagéo e
restauro.

Objetivos da futura intervengdo arqueoldgica (quando justificavel
pelas caracteristicas do projeto de arquitetura); conclusoes

das sondagens arqueoldgicas (quando realizadas antes da
elaboracdo do projeto arquitetdnico).

Descrigéo do projeto e das agdes a realizar.



QUADRQO Il | Relagao entre os principios que norteiam a elaboragdo de um relatério prévio e os temas a tratar*.

JUSTIFICACAO CONCEPTUAL

ASPETOS ESSENCIAIS A ABORDAR

O meio envolvente — Os edificios classificados
ou situados em conjuntos classificados pos-
suem relagdes significativas com o meio fisico,
visual ou cultural em que se inserem, as quais,
sendo coerentes, devem ser conservadas.

Sistema construtivo - O valor do patrimonio
arquitetonico ndo se limita a sua aparéncia visu-
al. Depende, também, da integridade de todas
as partes que o compdem, nomeadamente do
sistema construtivo.

Fachadas e coberturas - As fachadas e as
coberturas dos imoveis situados num conjunto
classificado contribuem de forma determinante
para o seu significado e singularidade. Sao ainda
fatores principais da identidade dos lugares.

Interiores — Sao aceitaveis as modificagcoes
internas que tenham por objetivo melhorar as
condigcbes de seguranga, conforto e salubridade
e respeitem o principio da intervengao minima.

Infraestruturas — As infraestruturas tém, tenden-
cialmente, uma duragéo limitada, quando com-
parada com o tempo de vida Util de um imovel.
A maioria dos projetos de reabilitagdo propde
novas infraestruturas (redes de aguas, esgotos,
sistemas elétricos, elevadores, ventilagédo e ar
condicionado, etc.)

O relatério prévio: (i) procede a uma analise critica das relagdes entre o imével objeto de
intervencéo e o meio onde se insere (a rua e o quarteirdo), avaliando, se necessario, as
modificagdes ocorridas nesse meio, ao longo do tempo; (ii) propde a conservagao ou
acentuagdo das caracteristicas auténticas desse meio.

O relatério prévio: (i) descreve os elementos estruturais originais do imével (fundagdes,
paredes portantes, paredes de frontal, paredes de tabique, pavimentos); (ii) identifica as
alteragdes estruturais ocorridas ao longo do tempo e suas consequéncias; (jii) procede
a uma avaliagdo critica da situagéo atual, incluindo a identificagéo das patologias e suas
causas; (iv) indica as principais acoes a realizar para garantir o bom desempenho do
edificio (reforgo, consolidacéo, alteragéo, etc.).

O relatério prévio: (i) identifica os elementos auténticos das fachadas e coberturas; (ii)
avalia a integridade fisica desses elementos; (i) propde a metodologia de preservagao
a longo prazo; (iv) justifica as eventuais alteragcdes necessarias para permitir a utilizagao
do imdvel nas condi¢des da vida contemporanea.

O relatério prévio: (i) descreve a compartimentacdo e os elementos artisticos existentes
(por exemplo, caixas de escada, pavimentos, tetos de madeira, estuques decorati-
vos, azulejos, cantarias); (ii) identifica as modificagoes realizadas ao longo do tempo;
(iii) descreve as dificuldades funcionais dos espagos existentes (por exemplo areas
sem iluminag&o natural, com fraca ventilagdo ou com dimensdes abaixo dos minimos
habitaveis); (iv) avalia eventuais conflitos entre os objetivos de preservagdo dos elemen-
tos interiores com interesse (estruturais ou decorativos) e as modificagoes espaciais
pretendidas; (v) menciona a compatibilidade dos sistemas e materiais propostos em
relacao aos existentes.

O relatério prévio: (i) avalia as possiveis situacoes de conflito estre as infraestruturas
necessarias e os elementos construtivos ou decorativos existentes nos interiores ou
exteriores do edificio (arcos, abdbodas, paredes de frontal, painéis de azulejos, tetos
decorados, cantarias, etc.); (ii) avalia as consequéncias das obras ou intervencbes que
envolvam remeximento do subsolo (caixas de visita, valas, pogos de elevador) no pa-
trimoénio arqueoldgico.

* Na impossibilidade de abordar, neste pequeno texto, a variedade de tipologias dos bens culturais imoveis, e a graduacgio diversa dos valores
a defender, tomamos como exemplo um projeto de reabilitagéo fisica e funcional de um prédio pombalino, situado no centro da cidade de Lisboa.
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